STELLPLATZ UND STELLPLATZABLOSESATZUNG VOM 30.11.2023

1. ANDERUNG STELLPLATZ UND STELLPLATZABLOSESATZUNG

Satzung Uber die Herstellung und Ablose von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
und Fahrrader bei der Errichtung und wesentlichen Anderung baulicher oder
anderer Anlagen

(Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung)

Auf der Grundlage des § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
in der Fassung vom 18.12.2007 (GVBI. I/07 [Nr. 19] S. 286) zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.06.2019 (GVBI. 1/19 [Nr. 38]), in Verbindung
mit § 87 der Brandenburgischen Bauordnung vom 15.11.2018 (GVBI. I/18 [Nr.
39]), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen am 29.10.2020
folgende Satzung beschlossen:

Auf der Grundlage des § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
in der Fassung vom 18.12.2007 (GVBI. I/07 [Nr. 19] S. 286) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 GVBI.I/22, [Nr. 18], in
Verbindung mit § 87 der Brandenburgischen Bauordnung vom 15.11.2018
(GVBI. 1/18 [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBI.1/21, [Nr. 5]), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen
am XXX folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir das gesamte Gebiet der Gemeinde Neuenhagen bei
Berlin.

Diese Satzung gilt fiir die Herstellung von Stellplatzen im gesamten Gebiet der
Gemeinde Neuenhagen bei Berlin bei Errichtung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist.
Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen Satzungen, die von
Regelungen dieser Satzung abweichen, bleiben unberihrt.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen sowie von anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen oder mittels Fahrrader zu erwarten ist, missen
Stellplatze nach MalRgabe von § 3 und § 4 hergestellt werden. Die Errichtung
der Stellplatze hat den Anforderungen der Brandenburgischen Garagen- und
Stellplatzverordnung zu geniigen.

(2) Die Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen, soweit andere baugesetzliche Bestimmungen dem nicht




entgegenstehen. Ein Einstellplatz muss mindestens 5 m lang und mindestens
2,30 m breit sein.

(3) Die Flache eines Fahrradabstellplatzes soll mindestens 1,5 m? aufweisen.
Diese Flache kann bei Aufstellung von Ordnungssystemen unterschritten
werden, wenn eine benutzergerechte Handhabung der Fahrrader
nachgewiesen wird.

(4) Fahrradabstellplatze missen direkt zuganglich sein und sind so zu
gestalten, dass hinsichtlich LaufradgroRe und Reifenbreiten unterschiedliche
Fahrradtypen standsicher abgestellt werden kénnen.

(5) Der Aufstellort der Fahrradabstellplatze muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus ebenerdig oder Giber Rampen oder AulRentreppen mit
Rampen leicht und verkehrssicher erreichbar sowie gut zuganglich sein.

(6) Die notwendigen Stellplatze flr Kraftfahrzeuge sowie die notwendigen
Abstellplatze fir Fahrrader sind auf dem Baugrundstilick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstlick herzustellen, dessen
Benutzung fir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert wird

§3
Anzahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge ist anhand der
Richtzahlen gemal} Absatz 4 entsprechend der jeweiligen Nutzung zu
ermitteln und durch Aufrundung auf eine ganze Zahl festzusetzen.

Werden zusammenhangende Stellplatzanlagen verschiedenartig genutzt, ist
der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung separat zu ermitteln. Steht die Summe
der ermittelten Stellpldtze im Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, weil
die Stellplatze zu verschiedenen Tageszeiten genutzt werden, so kann die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze reduziert werden. Dabei ist der héchste
Stellplatzbedarf einer Nutzungseinheit oder die Summe von mehreren zur
gleichen Zeit genutzten Einheiten malRgebend. Stellplatze fiir Wohnungen
bleiben davon unberihrt.

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge ist anhand der
Richtzahlen gemal} Absatz 6 entsprechend der jeweiligen Nutzung zu
ermitteln und durch Aufrundung auf eine ganze Zahl festzusetzen. Ebenso
sind prozentuale Anteile der Stellplatze, zum Beispiel fiir Besucherstellplatze,
durch Aufrundung auf eine ganze Zahl festzusetzen.

Werden zusammenhangende Stellplatzanlagen verschiedenartig genutzt, ist
der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung separat zu ermitteln. Steht die Summe
der ermittelten Stellpldtze im Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, weil
die Stellplatze zu verschiedenen Tageszeiten genutzt werden, so kann die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze reduziert werden. Dabei ist der héchste
Stellplatzbedarf einer Nutzungseinheit oder die Summe von mehreren zur
gleichen Zeit genutzten Einheiten malRgebend. Stellplatze fiir Wohnungen
bleiben davon unberihrt




(2) Bei Gebduden mit mehreren abgeschlossenen Wohn- und/oder
Geschaftseinheiten sind die erforderlichen Stellplatze zu addieren.

(3) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze kann erhéht oder gemindert
werden, wenn verkehrliche, wirtschaftliche und stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen und Stellplatze fir die allgemeine Benutzung in ausreichender
Zahl zur Verflgung stehen.

(3) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze kann erhéht oder gemindert
werden, wenn verkehrlichewirtsehaftliche und stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen und Stellplatze fir die allgemeine Benutzung in ausreichender
Zahl zur Verflgung stehen.

(4) Die Gesamtzahl der ermittelten Stellpldtze fur die Kraftfahrzeuge
behinderter Menschen gem. § 50 Abs. 4 BbgBO ist auf die nachste ganze Zahl
abzurunden. Bei baulichen Anlagen oder anderen Anlagen wird fiir die
Stellplatze fir die Kraftfahrzeuge behinderter Menschen gem. § 50 Abs. 4
BbgBO eine Obergrenze von insgesamt drei festgesetzt.

(5) Bzgl. der Errichtung von und die Ausstattung mit der vorbereitenden
Leitungsinfrastruktur und der Ladeinfrastruktur fiir die Elektromobilitat in zu
errichtenden und bestehenden Gebauden gilt das Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) in der jeweils gultigen Fassung.

(4) Richtzahlen fiur den Stellplatzbedarf

(6) Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze pro Einheit

1 Wohngebaude

1.1 Ein-/ Zweifamilienhduser

1 Stellplatz je Wohnung bis 75 m? Gesamtwohnfldche nach
Wohnflachenverordnung (WoFIV)

2 Stellplatze je Wohnung Gber 75 m? Gesamtwohnflache nach WoFIV

1.2. Mehrfamilienhduser
1 Stellplatz je Wohnung bis 75 m? Gesamtwohnfldche nach WoFIV, 2
Stellplatze je Wohnung Gber 75 m? Gesamtwohnflache nach WoFIV

1.3 Wochenend- und Ferienhauser
1 Stellplatz je Wohnung

1.3 Wochenendhauser
1 Stellplatz je Haus




1.4 Ferienhauser
2 Stellplatze je Haus

14 Kinder- und Jugendwohnheime
1 Stellplatz je 15 Betten

1.5 Kinder- und Jugendwohnheime
1 Stellplatz je 15 Betten, mind. jedoch 2 Stilick, davon sind 10 % als
Besucherstellplatze auszuweisen

1.5 Altenwohnheime, Altenheime
1 Stellplatz je 10 Betten

1.6 Altenwohnheime, Altenheime und ambulant betreute
Wohngemeinschaften

3 Stellplatze je 10 Betten, davon sind 75 % als Besucherstellplatze
auszuweisen

1.7 Hospize, Einrichtungen der Tages-, Nacht- oder Kurzzeitpflege
1 Stellplatz je 10 Betten, mind. jedoch 2 Stiick, davon sind 50 % als
Besucherstellplatze auszuweisen

1.6 Sonstige Wohnheime und Tagespflege
1 Stellplatz je 10 Betreuungsplatze

1.8 Sonstige Wohnheime
2 Stellpladtze je 10 Betreuungsplatzen, davon sind 10 % als Besucherstellplatze
auszuweisen

2 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

2.1 Biliro- und Verwaltungsgebaude allgemein
1 Stellplatz je 40 m? Nutzflache nach DIN 277

2.1 Biliro- und Verwaltungsgebaude allgemein
1 Stellplatz je 40 m? Nutzungsfldche nach DIN 277, davon sind 20 % als
Besucherstellplatz auszuweisen

2.2 Bliro- und Verwaltungsrdume mit hohen Nutzflachen (z. B.
Biobliotheken, Registraturen und Archive)

1 Stellplatz je 50 m? Nutzungsfldche nach DIN 277, davon sind 20 % als
Besucherstellplatz auszuweisen

2.2 Rdume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigung-,
Beratungsrdaume, Kanzleien oder Praxen)
1 Stellplatz je 30 m? Nutzflache nach DIN 277

2.3 Rdaume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen o. 4.)

1 Stellplatz je 30 m? Nutzungsflache nach DIN 277, mind. jedoch 3 Stiick,
davon sind 75 % als Besucherstellplatz auszuweisen

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschaftshauser
1 Stellplatz je 40 m? Nutzflache nach DIN 277

3.1 Laden, Geschaftshauser
1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsnutzfliche nach DIN 277, mind. jedoch 2 Stiick,
davon sind 75 % als Besucherstellplatz auszuweisen




3.2 Laden, Geschaftshduser mit geringem Besucherverkehr (z. B.
Fachgeschafte)

1 Stellplatz je 80 m? Verkaufsnutzfliche nach DIN 277, davon sind 75 % als
Besucherstellplatz auszuweisen

3.2 Einkaufzentren, grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, sonstige
grofRflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1 Stellplatz je 20 m? Verkaufsflache

33 Einkaufzentren, grol3flachige Einzelhandelsbetriebe, sonstige
grofRflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1 Stellplatz je 20 m? Verkaufsnutzflache, davon sind 90 % als
Besucherstellplatz auszuweisen

4 Versammlungsstatten (auller Sportstatten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten (Theater,
Konzerthduser, Mehrzweckhallen,
Kongresszentren, Kinos,

Vortragssale, u.a.)

1 Stellplatz je 8 Sitzplatze

4.1 Versammlungsstatten von iberdrtlicher Bedeutung (z. B. Theater,
Konzerthduser, Mehrzweckhallen,

Kongresszentren u.a.)

1 Stellplatz je 8 Sitzplatze, davon sind 90 % als Besucherstellplatz auszuweisen

4.2 sonstige Versammlungsstatten (z. B. Kinos, Diskotheken, Vortragssale,
u.a.)

1 Stellplatz je 15 Besucher, davon sind 90 % als Besucherstellplatz
auszuweisen

4.2 Gemeindekirche, Gebetshaus
1 Stellplatz je 30 Sitzplatze

4.3 Kirchen und andere Raume, die der Religionsausiibung dienen
1 Stellplatz je 30 Sitzplatze, davon 90 % als Besucherstellplatz auszuweisen

4.3 Kirchen von Uberortlicher Bedeutung 43— Kirchenvon-Gberdrtlicher Bedeutung
1 Stellplatz je 8 Sitzplatze 1 Stellplatz je 8 Sitzplatze
5 Sportstatten

5.1 Sportplatze (z.B. Trainingsplatze)
1 Stellplatz je 500 m? Sportnutzflache

5.2 Sportplatze mit Besucherplatzen
1 Stellplatz je 300 m? Sportnutzfliche

53 Sportstadien mit Triblinen
1 Stellplatz je 20 Triblinenplatzen

5.4 Spiel- und Sporthallen
1 Stellplatz je 200 m? Sportnutzflache




5.5 Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen
1 Stellplatz je 100 m? Sportnutzflache

5.6 Spiel- und Sporthallen mit Triblinen
1 Stellplatz je 20 Triblnenplatzen

5.7 Freibader und Freiluftbader
1 Stellplatz je 300 m? Grundsticksflache

5.8 Hallenbader
1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen

5.8 Hallen- und Kurbdder, Sauna-Anlagen
1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen

5.9 Hallenbader mit Triblnen
1 Stellplatz je 15 Triblnenplatzen

5.10 Tennisplatze
2 Stellplatze je Spielfeld

5.11 Tennisplatze mit Triblnen L0 Termmisplitmemisdbiven

1 Stellplatz je 15 Triblnenplatzen I ellplai et TribdnensBizen

5.12  Minigolfplatze 42 Mimizelislitze

10 Stellplatze je Minigolfanlage (bis 18 Loch) 10 Ceelleliize je Minigelionlage fbic 10 Loch])

5.13  Kegel-, Bowlingbahnen
4 Stellplatze je Bahn

5.11 Kegel-, Bowlingbahnen
4 Stellplatze je Bahn

5.14  Fitnesscenter
1 Stellplatz je 20 m? Sportnutzfliche

5.12  Fitnesscenter
1 Stellplatz je 20 m? Sportnutzfliche, davon sind 90 % als Besucherstellplatz
auszuweisen

5.15 Saunabader
2 Stellplatze je 30 m? Saunaflache

2 Stallplitze o 30-mLS 1

5.13  Reitanlagen
1 Stellplatz je 4 Pferdeeinstellplatze

5.16 Golfplatze e Golisliize

3 Stellplatze je Golfbahn (18 Loch) 2 Lellplizeie-Gelibaln-Ho ek

6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhauser 6.1 Gaststatten, Imbisse Vereinsheime, Clubhduser

1 Stellplatz je 10 m? Gastraumflache

1 Stellplatz je 10 m? Gastraumflache, davon sind 75 % als Besucherstellplatz
auszuweisen

6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe

6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe




1 Stellplatz je 3 Betten, flir zugehorigen Restaurantbetrieb: Zuschlag nach 6.1

1 Stellplatz je 3 Betten, davon sind 75 % als Besucherstellplatz auszuweisen,
flr zugehorigen Restaurantbetrieb: Zuschlag nach 6.1

6.3 Jugendherbergen
1 Stellplatz je 10 Betten

6.3 Jugendherbergen
1 Stellplatz je 10 Betten, davon sind 75 % als Besucherstellplatz auszuweisen

7 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

7.1 Grund-, Oberschulen
1 Stellplatz je Klasse

7.2 Sonstige allgemein bildende Schulen (z.B. Gymnasien) 7.2 Sonstige allgemein bildende Schulen (z.B. Gymnasien)
2 Stellplatze je Klasse 1 Stellplatz je Klasse

7.3 Forderschule 7.3 Forderschule

1 Stellplatz je Klasse 2 Stellplatze je Klasse

7.4 Berufsschulen, Berufsfachschulen

5 Stellplatze je Klasse

7.5 Fachschulen, Hochschulen 75— Fachschulen, Hochschulen

1 Stellplatz je 3 Studenten I ellplaiie 2 Shudenien

7.6 Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen 7.5 Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen

1 Stellplatz je Belegungskapazitat 20 Platze

1 Stellplatz je Belegungskapazitat 20 Platze, jedoch mind. 2 Stiick

7.7 Jugendfreizeitheime u.a.
1 Stellplatz je 40 m? Nutzflache nach DIN 277

7.6 Jugendfreizeitheime u.a.
1 Stellplatz je 100 m? Nutzflache nach DIN 277

7.7 sonstige Fortbildungseinrichtungen, die nicht Hochschulen sind
1 Stellplatz je 8 Teilnehmerplatze

8 Gewerbliche Anlagen

8.1 Handwerks- und Industriebetriebe
1 Stellplatz je 60 m? Nutzflache nach DIN 277

8.1 Handwerks- und Industriebetriebe
1 Stellplatz je 60 m? Nutzflache nach DIN 277, davon sind 10 % als
Besucherstellplatz auszuweisen

8.2 Lagerrdume, Lagerplatze
1 Stellplatz je 100 m? Nutzflache nach DIN 277

8.2 Lagerrdume, Lagerplatze
1 Stellplatz je 100 m? Nutzflache nach DIN 277, davon sind 10 % als
Besucherstellplatz auszuweisen

8.3 Ausstellungs- und Verkaufsplatze
1 Stellplatz je 50 m? Nutzflache nach DIN 277

8.4 Kraftfahrzeugwerkstatten
5 Stellplatze je Wartungs- oder Reparaturstand




8.5 Tankstellen mit Autopflegeplatzen
4 Stellplatze je Pflegeplatz

8.5 Tankstellen mit Pflegeplatzen
4 Stellplatze je Pflegeplatz, davon sind 90 % als Besucherstellplatz auszweisen

8.6 Automatische Kraftfahrzeugwasch-Anlage
3 Stellplatze je Waschanlage

8.7 Kraftfahrzeugwaschplatze zur
Selbstbedienung
3 Stellplatze je Waschplatz

8.8 Automatische Kraftfahrzeugwaschstrale
5 Stellplatze je Waschplatz, zusatzlich ein Stauraum fir mindestens 10

Kraftfahrzeuge
9 Verschiedenes
9.1 Kleingartenanlage 9.1 Kleingartenanlage

1 Stellplatz je 3 Kleingarten

1 Stellplatz je 2 Parzellen

9.2 Friedhofe
1 Stellplatz je 2000 m? Grundstticksfldche

9.2 Begrabnisstatten (z. B. Friedhofe)
1 Stellplatz je 2.000 m? Grundstiicksfliche, jedoch mindestens 10 Stiick

9.3 Spiel- und Automatenhallen, sonstige Gastraume
1 Stellplatz pro 1 aufgestellten Spielautomaten

9.3 Spiel- und Automatenhallen, sonstige Gastraume
1 Stellplatz pro 1 aufgestellten Spielautomaten, mind. jedoch 3 Stiick, davon
sind 90 % als Besucherstellplatz auszuweisen

(5) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf unter
Absatz 6 nicht genannt, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar
sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall
unter sinngemaler Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(7) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf unter
Absatz 6 nicht genannt, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar
sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall
unter sinngemaler Berlicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(6) Bei baulichen Anlagen mit regelmalBigem An- und Auslieferungsverkehr
kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen
verlangt werden.

(8) Bei baulichen Anlagen mit regelmalBigem An- und Auslieferungsverkehr
kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen
verlangt werden.

(7) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen
oder Motorradern zu erwarten ist, kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(9) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen
oder Motorradern zu erwarten ist, kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(8) Die Absatze 1 bis 7 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

(10) Die Absatze 1 bis 9 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.




§4
Anzahl der Stellplatze fiir Fahrrader

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Fahrrader ist anhand der
Richtzahlen gemal} Absatz 3 entsprechend der jeweiligen Nutzung zu
ermitteln und durch Aufrundung auf eine ganze Zahl festzusetzen.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze kann erhéht oder gemindert
werden, wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalls das Ergebnis im
Missverhéltnis zum Bedarf steht.

3) 3) Richtzahlen fiir den Radstellplatzbedarf
Nr. Nutzungsarten Zahl der Radstellplatze pro Einheit

1 Wohngebaude

1.1 Wohnung (ausgenommen in 1.1 Ein-/ Zweifamilienhauser

Ein- oder Zweifamilienhdusern)
1 Radstellplatz pro 40 m? Gesamtwohnflache nach Wohnflachenverordnung
(WoFIV)

2 Radstellplatze je Wohneinheit bis 75 m? Gesamtwohnflache nach
Wohnflachenverordnung (WoFIV)
3 Radstellplatze je Wohnung iber 75 m? Gesamtwohnflache nach WoFIV

1.2. Mehrfamilienhduser
2 Radstellplatze je Wohnung bis 75 m? Gesamtwohnfldche nach WoFlV,
3 Radstellplatze je Wohnung iber 75 m? Gesamtwohnflache nach WoFIV

1.2 Kinder- und Jugendwohnheime
1 Radstellplatz je 2 Betten

1.3 Kinder- und Jugendwohnheime
1 Radstellplatz je 2 Betten, davon sind 10 % als Besucherradstellplatze
auszuweisen

1.3 Wochenend-und Ferienhauser
1 Radstellplatz je 2 Betten

1.4 Wochenend-und Ferienhauser
1 Radstellplatze je Bett

1.4 Altenwohnheime, Altenheime
1 Radstellplatz je 10 Betten

1.5 Altenwohnheime, Altenheime
1 Radstellplatz je 30 Betten, mindestens 3 Stiick, davon 50 % Besucheranteil

1.6 Einrichtungen der Tages-, Nacht- oder Kurzzeitpflege
1 Radstellplatz je 30 Betten, mindestens 3 Stiick; davon sind 50 % als
Besucherstellpldatze auszuweisen

1.5 Sonstige Wohnheime und Tagespflege
1 Radstellplatz je 10 Betreuungsplatze

1.7 Sonstige Wohnheime
1 Radstellplatz je 2 Betten, davon sind 10 % als Besucherstellplatze
auszuweisen




2 Gebdude mit Biro-, Verwaltungs-, Praxisrdumen

2.1 Biiro, Verwaltung
1 Radstellplatz je 120 m? anzurechnende Nutzflache nach DIN 277

2.1 Bliro- und Verwaltungsgebdude allgemein
1 Radstellplatz je 30 m? anzurechnende Nutzfldche nach DIN 277, davon 10 %
Besucheranteil

2.2 Blro- und Verwaltungsraume mit hohen Nutzflachen (z. B.
Bibliotheken, Registraturen und Archive)
1 Radstellplatz je 40 m? Nutzungsflache, davon 20 % Besucheranteil

2.2 Rdaume mit erheblichem Besucherverkehr: Schalter-, Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen
1 Radstellplatz je 90 m? anzurechnende Nutzflache nach DIN 277

2.3 Rdaume mit erheblichem Besucher-verkehr: Schalter-, Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen

1 Radstellplatz je 30 m? anzurechnende Nutzflache nach DIN 277, mind. 3
Stiick, davon 75 % Besucheranteil

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschaftshiuser bis einschlieBlich 400 m?2 Verkaufsflache
1 Radstellplatz je 75 m? Nutzfldche nach DIN 277

3.2 Laden, Geschaftshiuser tiber 400 m? Verkaufsflache
1 Radstellplatz je 100 m? Nutzfldche nach DIN 277

3.3 Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe, sonstige
groflflachige Handelsbetriebe gemall § 11 Abs. 3 BauNVO
1 Radstellplatz je 100 m? Verkaufsflache

4 Versammlungsstatten (auller Sportstatten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten (Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen,
Kongresszentren, Kinos, Vortragssale u.a. : 1 Radstellplatz je 30 Sitzplatze

4.2 Gemeindekirche, Gebetshaus
1 Radstellplatz je 20 Sitzplatze

4.3 Kirchen von tberortlicher Bedeutung
1 Radstellplatz je 30 Sitzplatze

5 Sportstatten

5.1 Sportplatze
1 Radstellplatz je 250 m? Sportnutzfliche

5.2 Spiel- und Sporthallen
1 Radstellplatz je 100 m? Sportnutzfliche
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53 Freibad und Freiluftbad
1 Radstellplatz je 100 m? Grundstiicksflache

5.4 Hallenbader
1 Radstellplatz je 10 Kleiderablagen

5.5 Tennisplatze
1 Radstellplatz je 1 Spielfeld

5.6 Minigolfplatze
6 Radstellplatze je Minigolfanlage

ol
- pad stze i Minicolé

5.7 Kegel- und Bowlingbahnen
1 Radstellplatz je Bahn

5.6 Kegel- und Bowlingbahnen
1 Radstellplatz je Bahn

5.9 Fitnesscenter
1 Radstellplatz je 20 m? Sportnutzflache nach DIN 277

5.7 Fitnesscenter
1 Radstellplatz je 20 m? Sportnutzflache nach DIN 277

5.10 Saunabader

59  Saunabader

1 Radstellplatz je 50 m? Saunaflache 1 Radstellplatzje 50-m2 Saunafliche
5.11 Golfplatze E4L Gelslise

1 Radstellplatz je 3 Golfbahn I Padsiellplaiic2-Calibaba

6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhduser

1 Radstellplatz je 10 m? Gastraumflache

6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und

1 Radstellplatz je 30 Betten zuziiglich Zuschlag nach andere
Beherbergungsbetriebe Ziff. 6.1 flr zugehorigen Restaurantbetrieb

6.3 Jugendherbergen
1 Radstellplatz je 10 Betten

7 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

7.1 Grund-,Oberschulen
10 Radstellplatze je Klasse

7.2 Sonstige allgemein bildende Schulen (z.B. Gymnasien)
10 Radstellplatze je Klasse

7.3 Forderschule
1 Radstellplatz je Klasse

7.4 Berufsschulen, Berufsfachschulen
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10 Radstellplatze je Klasse

7.5 Fachschulen, Hochschulen
1 Radstellplatz je 5 Studenten
7.6 Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen

2 Radstellplatze je Belegungskapazitat 20 Platze

7.7 Jugendfreizeitheime u.a.
1 Radstellplatz je 30 m? Nutzfldche nach DIN 277

8 Gewerbliche Anlagen

8.1 Handwerks- und Industriebetriebe

1 Radstellplatz je 150 m? Nutzfldche nach DIN 277
8.2 Lagerrdume, Lagerplatze

1 Radstellplatz je 1.000 m? Nutzfldche nach DIN 277

8.3 Ausstellungshallen, -platze
1 Radstellplatz je 150 m? Nutzfldche nach DIN 277

8.4 Kraftfahrzeugwerkstatten
0,2 Radstellplatze je Wartungs- oder Reparaturstand

8.5 Tankstellen
1 Radstellplatz je 100 m? Nutzfldche nach DIN 277

8.6 Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kein Radstellplatz

8.7 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Kein Radstellplatz

9 Verschiedenes

9.1 Kleingartenanlage
1 Radstellplatz pro 4 Kleingarten

9.1 Kleingartenanlage
1 Radstellplatz pro 2 Kleingarten

9.2 Friedhofe 1 Radstellplatz pro 1.500 m2Grundstiicksflache
10 (mindestens) Abstellplatze

9.2 Friedhofe
1 Radstellplatz pro 100 Grabstellen

9.3 Spiel- und Automatenhallen
1 Radstellplatz je 20 m? Nutzfldche nach DIN 277
§5

Stellplatzablosevertrage
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(1) Die Herstellungspflicht fir Stellplatze fir Kraftfahrzeuge kann auf Antrag
fir den nach §§ 34, 33 und 30 Baugesetzbuch (BauGB) bebaubaren Bereich
durch Zahlung eines Geldbetrages abgeldst werden, wenn dies aus
verkehrlichen oder stadtebaulichen Griinden vertretbar ist. Dazu ist ein
offentlich-rechtlicher Vertrag abzuschliefSen

(2) Der oder die Verpflichtende hat keinen Anspruch darauf, die
Stellplatzpflicht durch Zahlung eines Geldbetrages abzulésen. Ob oder in
welchem Umfang die erforderlichen Stellplatze abgelost werden, entscheidet
die Gemeinde Neuenhagen bei Berlin nach eigenem Ermessen selbst und
allein, ohne von der unteren Bauaufsichtsbehorde abhangig zu sein.

(3) Der Ablosebetrag je Stellplatz flir Kraftfahrzeuge ist die Summe aus dem
jeweils geltenden Bodenrichtwert fiir das Grundstiick auf Grundlage der
Bewertung des Gutachterausschusses (Stichtag 31.12. des Vorjahres) und den
durchschnittlichen jahrlich ermittelten Herstellungskosten im Strafenbau auf
der Grundlage der gemeindlichen Ausschreibungsergebnisse fiir 11,5 m?
Parkflache.

(3) Der Ablosebetrag je Stellplatz flir Kraftfahrzeuge ist die Summe aus dem
jeweils geltenden Bodenrichtwert fiir das Grundstiick auf Grundlage der
Bewertung des Gutachterausschusses (BORIS) (Stichtag 01.01. des
entsprechenden Jahres) und den durchschnittlichen jahrlich ermittelten
Herstellungskosten im StraBenbau auf der Grundlage der gemeindlichen
Ausschreibungsergebnisse fiir 11,5 m? Parkflache.

(4) Eine Ablosung fiir die Herstellungspflicht von Stellplatzen flir Fahrrader ist
nicht vorgesehen.

(4) Von einer Ablésung ausgenommen sind Stellplatze fir LKW oder Busse
sowie Stellplatze fir Kraftfahrzeuge behinderter Menschen gemals § 50
Absatz 4 BbgBO und Abstellplatze fir Fahrrader.

§6
Sicherheitsleistung, Vollstreckungsunterwerfung

Leistet der Bauherr bei Abschluss des Stellplatzablosevertrages nicht
Sicherheit durch selbstschuldnerische Bankbiirgschaft oder Vergleichbares
eines der deutschen Bankaufsicht unterliegenden Kredit-instituts, darf der
Stellplatzablosevertrag seitens der Gemeinde nur unterzeichnet werden,
wenn sich der Bauherr der sofortigen Vollstreckung aus dem
Stellplatzablosevertrag unterwirft.

§ 7 Vorrang von Bebauungsplanen

Weitergehende Festsetzungen in Bebauungspldanen bleiben unberihrt.

§7
Inkrafttreten; Ubergangsregelung

§8
Inkrafttreten; Ubergangsregelung
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(1) Die Satzung tritt am 30.11.2020 in Kraft.

(1) Die Satzung tritt am XXX in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Herstellung und Ablése von
Stellpldtzen bei der Errichtung und wesentlichen Anderung baulicher oder
anderer Anlagen vom 06.07.2017, Inkrafttreten 01.08.2017, auRer Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Herstellung und Ablése von
Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung baulicher oder anderer Anlagen

(Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung) vom 29.10.2020, Inkrafttreten
30.11.2023, auBer Kraft.

(3) Die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung eingeleiteten Verfahren nach
Brandenburgischer Bauordnung sind nach den bis zum Inkrafttreten
geltenden Regelungen der bisherigen Satzung fortzufiihren; die materiellen
Regelungen dieser Satzung sind jedoch anzuwenden, soweit diese fiir die
Bauherrin oder den Bauherrn glinstiger sind.
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