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192 KIS - . . VERFAHRENSVERMERKE
ERR TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
XK %% <1 .
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO
0% R SISIIIES | Planungsrechtliche Festsetzungen S s i 980) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin .......................... in
12 ‘{’”"31 ‘m i1 Dachform_l Dachnelgung ) ) o ) 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mittelstrale 29, Waldstrake

s&’:‘:&t&’i&%ﬁﬁ?&?ﬁ 11 Art der baulichen Nutzung - Allgemeine Wohngebiete (WA) In den allgemeinen Wohngebieten WA-1a bis WA-2 sind ausschlieBlich Satteldacher mit | 2+ beschlossen. Der Aufstellungsbeschliuss istam .................. im Amtsblatt
RIS EXSSSSS] . . X o . Dachneigungen von mindestens 25° zuléssig. Die Festsetzungen zu Dachform und NF e der Gemeinde Neuenhagen éffentlich bekannt gemacht worden.
S5 ’é 1.1.11n den allgemeinen Wohngebieten WA-1a bis WA-2 sind die folgenden gemat § 4 Dachneigung gelten nicht fir Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen sowie fiir

9 ,

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig: Neuenhagen bei Berlin, den
Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Beherbergungsbetriebe.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

[.1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA-1a bis WA-2 sind zu einem Anteil von

untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 6 BbgBO.

1.2 Einfriedungen
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Abgrenzung der Baugrundsticke durch offene
Z&aune mit einer Héhe von maximal 1,2 m vorzunehmen. Die Einfriedung durch Mauern
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Die 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und
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SRS mindestens 60 v.H. Wohnungen fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf vorzusehen. g : , L :
“""’::’:"‘:“:":iigﬁ &f’f’.::f‘:: Zu Personen mit besondereng1 Wohnbedarf z&hlen sozial benachteiligte Personen in sowie die Verwendung sichtbehindernder Materialien, wie Stabmatten, Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatze 1 und 2 BauGB durch Verdffentlichung
MW’ KRS ! ! gte Kunststoffelemente oder Holzlamellen ist unzulassig. Die Festsetzung gilt nicht fur im Amtsblatt fir die Gemeinde Neuenhagen vom .................... und erganzend durch
395 200 ERRESSCERES o Wohngruppen, Menschen mit Behinderungen, alte Menschen, Auszubildende und Einfriedungen an den Geltungsbereichsgrenzen. Veréffentlichung im Intemet (http://www.neuenhagen-bei-berlin.de) bekannt gemacht
S ~.@{‘X‘3‘§§’3’3“§ Studierende. (§ 9 Abs. 1 Nr.8 BauGB) worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von .................... sowie
IRKE . die Begriindung haben inder Zeit ...............ccc.oooiiiiiiiiii e, im
?f:i:f:f:g:i:l | ‘g&%ggg%‘:"‘i ’ 1.2 MaR der baulichen Nutzung NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Rathaus der Gemeinde Neuenhagen wahrend der Ublichen Dienststunden &ffentlich
P RRSR RERSIRIRIESSS 1.2.1 Maf der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen ausgelegen.
KRR %%%&:& ° ng . . \niag . . Versickerung von Niederschlagswasser
R30S Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf den in der Planzeichnung ; . N ) Neuenhagen bei Berlin_ den
470 2 festgesetzten Hohenbezugspunkt fiir das jeweilige Baugebiet in Metern Gber NHN Die Regenwasserbewirtschaftung auf den Baugrundsticken obliegt dem s '
- .y . . . Grundstlckseigenttimer, der mit dem Bauantrag das Konzept zur Regenentwésserung
< 218 S— (DHHN2016). Fir das WA-1a betrégt die Bezugshohe 50.20 m i. NHN, fur das WA 1b einzureichen hat. Vorrang beim Umgang mit dem Niederschlagswasser hat die Der Birgermeister Siegel
PRXKL a . . - : -V : : - :
E:égg:; 357 358 196 gnde\%\)Z 50.60 m. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV. mit§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 Versickerung oder Zuriickhaltung in Retentionsanlagen auf dem Grundstuck.
SOaata au Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Zeichnerische Festsetzungen und Teil B -
471 . Geholzschutz Textliche Festsetzungen, wurde am .................... von der Gemeindevertretung als
428 .3 Uberbaubare Grundstucksflache Es gilt die Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin Satzung beschlossen.
400 Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen wie Wintergarten, vom 09.02.2006 (Baumschutzsatzung). Neuenhagen bei Berlin, den
Terrassen und Balkonen um bis zu 1,5 m ist zuldssig. Die Festsetzung gilt nicht fir die '
"25x13 5t (@uill@ il @) O O\ O Q- 070 JD_Q:;: E 25613 der MittelstraRe zugewandten Baugrenzen der allgemeinen Wohngebiete WA-1 HINWEISE (ohne Normcharakter)
_______ WA 1a 022 | ey T WA ] und WA, (59 Abs. 1 Nr. 2BauGB V.. § 23 BauNvO) Der Blrgermeister Stegel
0.22 I ! \ E:E%%:?&:ﬁ&??iz?iz‘:’:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘ff .4 Zahl der Wohnunaen ie Wohnaebiude Denkmalschutz o o o ) Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus Teil A - Zeichnerische Festsetzungen
S =) 3 o ﬁ 197 o 022 Il . : gen| 9 . . i o Denkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. In raumlicher Nahe | und Teil B - Textliche Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass
5 220 50.46 X A N \ ! Im allgemeinen Wohngebiet WA-1 ist nur eine Wohnung je Wohngebaude zuldssig. Im befindet sich das Bodendenkmal mit der ID 60777. Hierbei handelt es sich um eine die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen hat und von der Gemeindevertretung als
KIS = 120 ° TH 9 /FH12 T 0 ﬁ allgemeinen Wohngebiet WA-2 sind maximal 12 Wohneinheiten zuléssig. Siedlung aus der rémischen Kaiserzeit. Die Untere Denkmalbehtrde des Landkreises Satzung beschlossen worden ist.
b o X! . . . . N
E:;&::M S 35 TH 7 /FH10 12.0 \ TH 7 FH10 B RE R asss (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVvO) 'Il\/larr:(_[s?h-(_)dﬁrlanlij s<()jW|e das Brandegburglscgle Lan?eﬁamt trutr ?_er:kmalpﬂege und Neuenhagen bei Berlin, den
= ) 50.66 e et ross e eety . . rchaologischen Landesmuseum werden am Planverfahren beteiligt.
8— e 1.5 Griinordnerische Festsetzungen ) Fur einzelne Bauvorhaben ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemag § 9 BbgDSchG
= = M 1 - MaRnahmen zum Schutz von Boden (Begrenzung der Bodenversiegelung) zu beantragen. Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Der Birgermeister Siegel
%):) ~ 198 In den aIIgemelnen Wohngebieten (V"VA). ist die Anlage von Stellplétzen, Zufahrten und Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt | i verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
(9] S Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Stand vom 02.12.2024 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
s = Luftdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischem Museum StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
K] N (5047 : : . : . ) . » VVeg 9 .
;:::::i:i:::::::: . o o121 d r?;; ’_Ef)_l Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 BogDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu
&2‘% 5008 : @ : } 2 l I : : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig maglich.
§§§:§ . Yi5.0 14.0 7.5 500 15.9 M 2 - Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Verlangen der Denkmalsghutzb_ehorde ggf_. auch darlber hlnaus_, in unverandertem Ort, Datum
[ 12.0 | T T 1 M 2.1 Mindestbepflanzung der Grundstiicke: Auf der Flache des allgemeinen Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen
35 e : |2 el Wohngebietes sind die zeichnerisch festgesetzten Bestandsbaume zu erhalten und bei (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). o o _
219 ®51.86 o |B D& o ety Baumabgang gleichartig in der Qualitat Hochstamm, Mindest-Stammumfang 12-14 cm Offentlich besteliter Vermessungsingenieur Siegel
< ‘ LT L © HsNr. 29 Honr 31 LSUTTILSY  jenr 33 zu ersetzen. Dariiber hinaus ist bereits entfernter oder abgangiger Baumbestand, derim | RECHTSGRUNDLAGEN Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
e o e T e Plan nicht als Erhalt gekennzeichnet ist, zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung wird gemaR M _ auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
2.2 raumlich den allgemeinen Wohngebieten konkret zugeordnet. gaggégZ?tzb:chtln d_(_erdFaﬂszunghdg:t _;B(ell(azln;tmgchur:g vom 3. 2[\100\Ger|r_1t;%r2 30(:3 7(;(|5I*3|G|Bs| I giileg cé?eli:xlt@iﬁuhn;tg Zﬁ scr)r:nen ist, sind durcge\li(:;onf:egns:!r?:g:tg vi?rfemntﬁzlzté r1‘ur
g : - . , Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli .18. | die Gemeinde Neuenhagen vom ........................ :
M2.2Als AU§g|e|Ch fur Eingriffe in den Bauml?eStand sind Neupflanzungen im . 1353) g Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Mittel B Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erbringen. Der Umfang der Ersatzpflanzung ist Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November Formvorschriften, von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§
® 161 |tte Stra e s0 zu gestalten, dass die zerstdrte Funktion des Naturhaushalts zeitnah 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes \.Iom 14. Juni 214 f. BauGB ur_1d wei_ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
50.88 ® 50,80 wiederhergestellt wird. Der angemessene und erforderliche Umfang von 2021 (BGBIZ Is. 1802)' : (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Ersatzpflanzungen richtet sich hinsichtlich der Anzahl nach der Wiichsigkeit. Fiir jeden Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Die Satzung istam ... in Kraft getreten.
entfernten geschutzten Baum ist je angefangene 60 cm Stammumfang, gemessen in November 2018 (GVBL. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar Berli
. R . A . Neuenhagen bei Berlin, den
130 cm Hohe, ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum geméaR Pflanzliste 1 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5))
149 148 147 359 143 J— neu zu pflanzen. Die Anzahl der Neupflanzungen ergibt sich aus dem Umweltbericht in Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
I R e m E:g:‘:z:zz§§§§§ BRI der Begriindung und hat in der Qualitat Hochstamm, Mindest-Stammumfang 12-14 cm Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Der Burgermeister Siegel
360 §g§g§§ﬁ;§g§g§{: 145 O 30 S a5 355K zu erfolgen. Zur raumlichen Zuordnung der Ersatzpflanzung ist zu beachten S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
361 RSRS 144 B RSRIS M 2.3: Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch Neuversiegelungen sind gemaf Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
B s Planzeichnung Neuanpflanzungen mit einer freiwachsenden Feldgehslz-Hecke gemaR geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | . 95)
SRR ot e Plianzliste 2 agus heimiF;chen ur?d standortgerechten Gehdlzen vo?zusehen Die g Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
I Plangrundlage Pfl : C o e . e (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |
anzdichte der zweireihigen Hecke betragt ein Gehélz der Qualitat 2xv, Héhe 60-100
Lageplan 1:500 o . L /04, [Nr.09], S.215)
B Bauvorhaben: MittelstraRBe 29, _—" cmpro 1,5m?* Die .Flach.e gnd Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
WaldstraRe 2 Strauchabgang gleichartig in der vorgenannten Qualitat zu ersetzen. Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)
f;zr;céé_lzigggT;_;_:ggfésgkataster: 02.12.2024 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
’v""‘)&W&.&&& Hohenbezug: DHHN2016 Pflanzliste 1 - Baume: Feldahorn (Acer campestre) « Schwarzerle (Alnus glutinosa) « (Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
R EIIISIIIISS Neuenhagen bei Berlin, 03.12.2024 Hange-Birke (Betula pendula) « Hainbuche (Carpinus betulus) * Rot-Buche (Fagus 2013 (GVBL.I3, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.
30 A SIS SIS 141 9 , g p p 9
WW © Vermessungsbiiro Robert, sylvatica) + Esche (Fraxinus excelsior) « Walnuss (Juglans regia) « Kultur-Apfel (Malus September 2020 (Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) GVBI.I/20, [Nr. 28])
X0 oS < - a B
RIS S R Offentlich besteliter domestica) + Wild-Apfel (Malus sylvestris) + Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) ¢
SIS R 34 S Vermessungsingenieur : . .
om m om W@ﬁ?& W%W KSSISES] Zitter-Pappel, Espe (Populus tremula) « Vogel-Kirsche (Prunus avium) « Pflaume (Prunus
N’I 1:500 SRR S g&’.’i‘fﬁ’:’.‘:’:’t’tf:‘&‘f:&g domestica) « Traubenkirsche (Prunus padus) « Kultur-Birne (Pyrus communis) ¢
: e — I 1 R\ Wild-Birne (Pyrus pyraster) « Trauben-Eiche (Quercus petraea) ¢ Stiel-Eiche (Quercus

robur) « Silber-Weide (Salix alba) « Eberesche (Sorbus aucuparia) « Elsbeere (Sorbus
torminalis) « Winter-Linde (Tilia cordata) « Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) « Berg-Ulme
(Ulmus glabra) « Bastard-Ulme (Ulmus x hollandica) « Flatter-Ulme (Uimus laevis

Pflanzliste 2 - fiir Pflanzungen heimischer, standortgerechter Hecken und Feldgehdlze
auf dem Baugrundstick (z. B. fir Randbepflanzungen): Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea) « Haselnuss (Corylus avellana) « Hainbuche (Carpinus betulus) « Eingriffliger
Weilkdorn (Crataegus monogyna) « Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) « Faulbaum

TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Stadterhaltung und Denkmalschutz
(5 9 Abs. 1 Mr.2 BauGE, §5 22 und 23 BauNVo)

Allgemeine Wohngebiete, mit Baugebietsnummer

WA-1

{§4 BaulvO) ST Baugrenze (Frangula alnus) » Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) « Schlehe (Prunus spinosa)
+ Kreuzdorn {Rhamnus cathartica) « Ohrweide (Salix aurita) « Hunds-Rose (Rosa canina)
MaR der baulichen NULZUNG (s o &bs. 1N 1 BauGE, § 15 und 19 BuNVO) o offene Bauweise « Kratzbeere (Rubus idaea) « Salweide (Salix caprea) « Grauweide (Salix cinerea) ¢

Sonstige Planzeichen

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) * Besenginster (Sarothamnus scoparia) *

/&

0,2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hichstmal nur Einzelhauser zuldssig e ) Nordische Eberesche (Sorbus aucuparia) « Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) . )
pa— Grenze des rAumlichen Geltungshereiches Ubersichtskarte (TK10) © GeoBasis-DE/LGB (2024)
AN Zahl der Vollgeschosse als Hichstman N - tr-ibies ¥EeCH)
Flachen fiir Nebenanlagen (59 Abs_ 1 Nr 4 und 22 BauGB) . . .
o S o 3,00 e Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
TH/FH Trauf- / Firsthdhe in Metem als Hochstmat ; - -
i St | Stellpiatze Bebauungsplan

,MittelstraBe 29, WaldstraRe 2

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben
Festsetzung der Hohenlage

Gebiude (Nutzun MNutzung: Dachformen:
. 547  Hohenbezugspunktin Metem iber NHN (DHHN2016) I:l ( AL .
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNV () , Stand: Satzung, -Vorentwurf-
MaRnahmen zum Schutz, zur Fflege und Entwicklung von Boden, Schp - Schuppen Pu - Pultdach
MNatur und Landschaft T 17p  Flursticke Ghs - Gartenhaus Wa - Walmdach -
Ifll - Geschosszahl . Gemarkung Neuenhagen, Flur 6, Flurstiicke 197, 198
VESEENRE R S Ak Sl [ Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchem und o Sy AUl d EsuT:nEQé
' 'ae ST A Ulenwand: -Lau um . .
%%%0 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) |£\_,|3 / |E.;\;—"-_,' Laub-/Nadelbaum m - massiv Na - Nadelbaum Originaimafstab: 1:500
= == WA - Wandhdhe Ei - Eiche
M2.1 Maflnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und Bedachung: Ah - Ahom }
: s Zaun 3 Auftraggeber: Auftragnehmer
Straftenbegrenzungslinie M22 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Ff- Pfannen Ausbauzustand: Gemeinde Neuenhagen Vermessungsbiiro Robert
) ) Pa - Pappe B - Beton Am Rathaus 1 Hauptstrake 73
Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Bdschung flg"I':- h;?ti:n_h Pfl - Pfiaster 15366 Neuenhagen bei Berlin 15366 Neuenhagen bei Berlin
- Firsthiihe




